Spotdzielnia Mieszkaniowa "Wspoinota" Skoczéw, 26 wrzesnia 20;

Zawiadomienie

Szanowni Panstwo

Zgodnie z uchwala Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Wspdlnota” w Skoczowie nr 206 z dn

26.09.2023 r. w sprawie ustalenia oplat na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i  utrzymanie:
nieruchomosci oraz lokali okre§lonych w art. 4 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych zmienia sie wysoko¢

oplaty za utrzymanie lokalu na 2024 rok.
W zalaczeniu przesylamy nowa kalkulacje oplaty za utrzymanie lokalu obowigzujaca od 01.01.2024 r.

Wysokos¢ oplaty za utrzymanie lokalu ustalona zostala w oparciu o planowane koszty zwigzan

z utrzymaniem nieruchomosci i lokali w 2024 roku.

Koszty utrzymania nieruchomo$ci zostaly skalkulowane do przewidywanych potrzeb w dane

nieruchomosci.

W zwigzku z szeregiem wskaznikéw ekonomicznych ulegajacych zmianie na przestrzeni ostatnich miesiecy
w kalkulacji oplat na rok 2024 koszt prac zwiazanych z eksploatacjg nieruchomosci zostal ujety w wartosciack
wyzszych o srednio 7,86 % w stosunku do planu na rok 2023 i obejmuje koszty wykonania ustug takich jak:

- sprawdzanie szczelnosci sieci gazowej

- rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania

- letniego utrzymania terendw zielonych

- sprzatania terenu nieruchomosci

- Zzimowego utrzymania terenu

- segregacji i wywozu gabarytéw

- ustug kominiarskich

- konserwacji instalacji domofonowej

- przegladéw elektrycznych

- konserwacji instalacji centralnego ogrzewania

- zarzadzania

oraz pozostalych uslug obcych, ktére zostaly skalkulowane na podstawie srednich kosztéw poniesionych
na Panstwa nieruchomosci z trzech poprzednich lat oraz przewidywanych potrzeb przy zatozeniu sredniorocznego

10 % wzrostu cen towaréw i ustug.
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Zostaly wyliczone pozytki z nieruchomoéci, ktére zmniejszaja nalezno$¢ z tytutu kosztow utrzymania.

W okresie od 2021 roku do 2024 roku planowane wplywy na pokrycie kosztow zaleznych od Spotdzielni
Mieszkaniowej, ktére w oplacie z tytulu eksploatacji ujete sa w pozycji Zaliczka na utrzymanie nieruchomosci
oraz odpis na Fundusz Remontowy ( F.R. ) wynosily odpowiednio :

74 086,00 zt/m-c co daje 3,37 zl/m?
79 280,00 z¥/m-c co daje 3,61 zl/m?
88 473,00 zl/m-c co daje 4,03 zi/m*
92 759,00 zl/m-c co daje 4,22 zt/m?

Jak widaé z powyzszego zestawienia wysoko$¢ planowanych optat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spotdzielni
na 2024 rok wzrosla w stosunku do kalkulacji kosztoéw na rok 2023 o 0,19 zi/m?2 ( wzrost kosztéw utrzymania

0 7,86 % natomiast fundusz remontowy pozostat bez zmian )
Podstawowy odpis na Fundusz Remontowy pozostaje na tym samym poziomie.

Dodatkowo fundusz remontowy moze byé decyzja Walnego Zgromadzenia zasilany srodkami z nadwyzki
bilansowej. W 2023 roku z podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2022 Walne Zgromadzenie przeznaczylo
na fundusz remontowy nieruchomosci Goémny Bor kwotg w wysokosci 45 792,45 zt. Dlatego tez w przypadku
mieszkan z prawem odrebnej wiasnosci, gdzie zaden z whascicieli nie wyrazit cheei przyjgcia w poczet czlonkow
spoldzielni bedzie w roku 2024 naliczana doptata do funduszu remontowego mienia w wysokosci

7,19 zl/miesiac/mieszkanie.

Poza kosztami utrzymania nieruchomosci w oplacie z tytulu eksploatacji ujgte sa réwniez pozostale koszty

zwigzane z nieruchomoscia ponoszone przez Spéldzielni¢. Sg to:

1. Podatek od nieruchomosci - koszty na dzien dzisiejszy zostaly wyliczone wg stawek z 2023 r. Zmiana moze
nastapi¢ po Uchwale Rady Miejskiej w Skoczowie, ktora bedzie podjeta prawdopodobnie w listopadzie b. r.
W zwigzku z powyzszym w grudniu 2023 roku otrzymajg Pafistwo nowe wyliczenie optaty eksploatacyjnej, ktora
obowiazywaé bedzie od 01.01.2024 r. wraz z nowa stawka podatku od nieruchomosci.

2. Wieczyste uzytkowanie gruntow - wysokos$¢ oplaty pozostaje bez zmian w stosunku do ubieglego roku
a rémice dla poszczegblnych nieruchomosci moga wynika¢ tylko z udzialu w oplacie lokali uzytkowych

W najmie.

3. Spoldzielnia corocznie odnawia polisg obejmujaca ubezpieczenie majatku. Polisa obejmuje okres
od 01.04.2023 do 31.03.2024 r. Warto$¢ polisy i sktadka roczna jest aktualizowana w miesigcu marcu kazdego
roku i w zaleznosci wartosci odtworzeniowe]j nieruchomosci, stawek ubezpieczyciela, ilosci wyplaconych szkod
lub w zaleznosci od aktualnej wartosci sprzetu podlegajacego ubezpieczeniu moze ulec zmianie .

4. Wywoz nieczystosci - wysokos¢ uzalezniona jest od decyzji Rady Miasta Skoczowa. Na dzien dzisiejszy
obowigzuje cena 39 zlosobe przy segregowaniu $mieci. Dlatego tez przypominamy o obowigzku segregowania
$mieci. Obowiazkiem whasciciela mieszkania jest biezace aktualizowanie oswiadczen zlozonych w Spétdzielni

o liczbie faktycznie zamieszkatych 0sob w mieszkaniu.

5. Energia elektryczna wspélna - kwota przypadajaca na pokrycie kosztow energii elektrycznej czgsci wspolnych
budynku zostala wyliczona na podstawie faktycznego zuzycia wykazanego na fakturach dostawcy energii
elektrycznej za pierwsze potrocze 2023 osobno dla kazdego z budynkéw w nieruchomosci.

6. Oplata za podstawowy pakiet telewizji VECTRA wysokosci 9,18 zl/miesigc. W takiej tez wysokosci oplata
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zostata ujeta w kalkulacji na rok 2024. W przypadku zmiany ceny przez operatora oplata ta moze ulec zmianie.

7. Oplata stala za centralng ciepta wodg - kwota przypadajaca na mieszkanie zostala wyliczona w oparciu o ilos:
zamoéwionej mocy dla danego budynku oraz aktualng ceng MW zgodnie z taryfg dostawcy ciepla zuzywanegc

na potrzeby centralnej cieptej wody.

8. Wymiana wodomierzy w mieszkaniach - ulegly zmianie ceny zakupu i montazu wodomierzy w mieszkaniach
Dlatego tez na rok 2024 oplata wnoszona na pokrycie kosztow wymiany licznikéw wody zostala urealnion:
do wysokosci faktycznego kosztu zakupu i montazu urzadzen zgodnie z aktualnym cennikiem dostawcy.

9. Zakup i montaz podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania - splata kosztéw zakupu i montazi
elektronicznych podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania nie ulega zmianie w stosunku do planu na rok
2023. Zakup zostal w calosci sfinansowany z wolnych srodkow Spéldzielni a jego splata zostala zaplanowana ne
okres 5 lat. Dlatego tez wysokos¢ splaty nie ulegnie zmianie przez pierwsze cztery lata. Niewielkie roznice mogz
wystgpi¢ w ostatnim roku splaty, gdzie zostang uwzglednione zaokraglenia oraz ewentualne réznice pomigdzy
iloscig zaplanowanych a faktycznie zamontowanych podzielnikow.

10. Koszty zwigzane ze sprzataniem wiatrolapéw - oplata jest naliczana zgodnie z deklaracja wyrazajacg chec
skorzystania z tej uslugi przez wszystkich mieszkancow danej klatki schodowej. Stawki oplaty sa zréznicowane
w zaleznosci od ilo$ci mieszkan na klatce schodowej. Oplata ta jest wykazywana w osobnej pozycji w oplacie

eksploatacyjnej.

11. Ubezpieczenie indywidualne mieszkann - istnieje mozliwoé¢ indywidualnego ubezpieczenia swojego
mieszkania. Osoby chcace ubezpieczyé swoje mieszkanie spisujg za posrednictwem Spoéldzielni umowe z firmg
UNIQA, a oplat¢ miesigczng za ubezpieczenie wplacaja wraz z zaliczka za utrzymanie swojego lokalu

mieszkalnego.
Media do rozliczenia zgodnie z Regulaminami :

1. Centralne ogrzewanie - zaliczki zostajg na biezgco aktualizowane zgodnie z taryfami dostawcy ciepla

2. Zimna woda - zaliczka ustalana na podstawie cen wynikajacych z taryfy dostawcy oraz indywidualnie ustalonej

normy prognozowanego zuzycia

3. Kanalizacja - zaliczka ustalana na podstawie cen wynikajacych z taryfy dostawcy oraz indywidualnie ustalone;
normy prognozowanego zuzycia

4. Podgrzanie wody - cena podgrzania wody zostala ustalona wedtug $redniego zuzycia na budynku i w oparciu

o aktualne ceny dostawcy energii cieplnej

Kalkulacja optat na rok 2024, ktéra stanowi zalgcznik do niniejszego pisma nie uwzglednia jeszcze nowych

stawek dotyczacych podatku od nieruchomosci.
W celu przeliczenia oplaty przypadajacej na konkretne mieszkanie w zaleznosci od tytutu do lokalu nalezy
poszczegolne pozycje oplaty pomnozyé przez udzial lokalu w nieruchomosci lub inny wskaznik wykazany

w tabeli.

W grudniu 2023 roku otrzymaja Panstwo informacje¢ zawierajaca kwotowe wyliczenie oplaty przypadajgcej
na Panstwa lokal, ktore bedzie obowiazywato od 01.01.2024 r., gdzie w zaleznosci od decyzji Rady Miejskiej

Skoczowa, zostanie uaktualniona kwota podatku od nieruchomosci.

Uwaga :

Informujemy, ze istnieje mozliwo$é pobrania zaswiadczenia w dziale technicznym, na podstawie ktorego
mozna bezplatnie odda¢ gabaryty w punkcie selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych PSZOK prowadzonym
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przez Miejska Spotke SKO-EKO sp. z 0.0. w Skoczowie. Oddawanie gabarytdéw w ten sposob bedzie mialo
wyplyw na realne obnizenie kosztéw ponoszonych przez Spoldzielnig z tytulu sprzqtama i wywozu gabarytow

pozostawionych przy wiatach Smietnikowych.

W zwiazku z przygotowywanymi nowymi ksigzeczkami oplat czynszowych na 2024 rok oraz kosztami
prowizji bankowych ponoszonych przez Spoldzielnie od wplat gotdwkowych w kasach banku, zachgcamy

do dokonywania wplat z tytutu eksploatacji drogg internetows.

Osoby, ktére zamierzaja zrezygnowa¢ z korzystania z tradycyjnej ksiazeczki oplat drukowanej przez Spoldzielnie,
proszone sa o zgloszenie takiej informacji w sekretariacie Spétdzielni. Dla tych osob nie bedziemy juz zamawiacd

nowych ksigzeczek.

Przypominamy, ze w przypadku mieszkan z odrebnym prawem do lokalu istnieje mozliwos¢ przyjecia
wiasciciela w poczet czlonkéw Spoldzielni bez ponoszenia przez niego oplat z tytulu wpisowego i udziatu.
Cztonkostwo w Spoldzielni daje prawo korzystania ze §rodkéw dzielonych przez Walne Zgromadzenie w ramach
zysku z dzialalnosci gospodarczej i jednoczesnie zwalnia z obowiazku wnoszenia doptat uiszczanych przez nie
czlonkéw do funduszu remontowego nieruchomosci w roku 2024. Czlonkostwo daje réwniez migdzy innymi
prawo wgladu w dokumentacje Spoldzielni, glosowania na Walnym Zgromadzeniu oraz uczestnictwo
w wyborach do Rady Nadzorczej Spéidzielni. W celu uzyskania szczegélowych informacji dotyczacych
cztonkostwa w Spotdzielni prosimy o kontaktowanie si¢ z dzialem cztonkowskim.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
£ n
L WSPOLNOTA J—
.&,ml&wo m—. Zmiana oplaty ekspl yinej od n_._._.u _...A_.o._.wouu rok
tel ww‘mm\w Gérny Bér, Gustawa Morcinka 517
el. " Najemcy lokalii | Nie czlonkawie Crlonkawie Czlonkowie
N wykluczeni z posiadajacy .| posiadajacy posiadajacy .
czlonkostwa | odrebng wiasno$é odrebng wiasnosé
Spéldziel dolokaly | Prawe dolokalu | TG 0o el
1. Koszty Utrzymania Nieruchomosci 61 086 61 086 61 086 61 086, Energia elektr
Pozytki z nieruchomosci -2 288 -2 288 -2 288 Budynek zl/mieszkanie
Koszty Utrzy ia Nieruchomosci do naliczer czynszu (wg udzialu) 61086 58 798 58 798 58 798, Gorny'Bér 3 3,48
2. Pozostale koszty : Gérny Bér 4 3,24
Podatek od nieruchomosci z lokalu (wg udziaiu) 3 521,66 3 521,66 Gérny Bér 5 261
Podatek od nieruchomasci z mienia SM (wg udzialu) 237,09 237.09 237,09 237,09 Gorny Bér 6 3,35
Wieczyste uzytkowanie z mienia SM (wg udziatu) 191,30 191,30 191,30 191,30; Gomy Bér 7 4,02
Ubezpieczenie mienia SM (wg udzialu) 613,13 613,13 613,13 613,13 Gustawa Morcinka 5 3,92
Wywoz nieczystosci ( zifosobe ) 39,00 39,00 39,00 39,00 Gustawa Morcinka 7 4,91
Sprzatanie klatek schodowych 0,00 0,00 0,00 0,00,
Energia elektryczna czedci wspéinych ( zli/mieszkanie) [Wg zestawienia  \Wg zestawienia  |\Wg zestawienia |Wg ienia
Telewizja kablowa ( zt/mieszkanie) 9,18 9,18 9,18 9,18 zaliczka na koszty Ou_.u.b stala cow
Oplata stata c.c.w. ( zi/mieszkanie ) Wg zestawienia  |Wg zestawienia  |Wg zestawienia |Wg zestawienia Budynek Zal na c.o. zlim2 podgrzania wody zt/m3 ieszkanie
Ubezpieczenie indywidualne mieszkania (wg stawek ubezpieczyciela) \Wg zgtoszenia Wg zgloszenia Wg zgloszenia _|Wg zgloszenia Gorny Bér 3 578 42,97 14,07
Legalizacja wodomierzy w mieszkaniach (wg udziatu) 1 636,53 1636,53 1 636,53 1636,53 Gémy Bér 4 579 32,66 14,07
Zakup i montaz elektronicznych podzielnikéw ciepla ( wg udziatu) 1021,88 1021,88) 1021,88) 1021,88 Goéry Bor 5 626 36,57 13,76
3. Fundusz remontowy — odpis podstawowy (wg udziatu) 33 961 33 961 33 961 33 961 Gémy Bér 6 6,24 31,89 14,07
4. Dodatkowy odpis na FR mienia Spéldzielni dla nie cztonkéw (zllokal) 7,19 7.19 Gomy Bor 7 554 33,19 14,07
Gustawa Morcinka 5 578 46,79 14,07
5. Koszty mediéw do rozliczenia : Gustawa Morcinka 7 6,03 35,33 14,07
\Zaliczki na koszty centralnego ogrzewania ( zm2) \Wg zestawienia  Wqg zestawienia  |Wg zest: lia |Wg zest ia
Zimna woda — wg indywidualnego zuzycia (z#/m3) 7,13 7.13 7.13] 713
Kanalizacja — wg ilodci zuzytej wody ( z/m3) 9,26 9,26 9,26/ 9,26
Oplata stala za wode | Optata stata za kanalizacje
Opfata stata za wode ( zlimieszkanie) \Wg zestawienia  |Wg zestawienia  |Wg lia |Wag zestawienia Budynek ziflokal zlllokal
Oplata stata za kanalizacje ( z¥mieszkanie) Wg zestawienia  |Wg zestawienia  |Wg lia |Wg zestawienia Gomy Bar 3 0,20 0,51
Optata za przesyl wody ( zi/mieszkanie) 2,00 2,00 2,00 2,00 Gomy Bér 4 0,20 0,51
Cptlata za przesyl kanalizadji (zHmieszkanie) 2,00] 2,00 2,00| 2.00| Gomy Bor 5 0,20 0,51
Zaliczki na koszty podgrzania wody { zifm3) \Wg zestawienia  |Wg ienia  |Wg zestawienia |Wg zestawienia Gomy Bor 6 0,25 0,55
Gémy Bér 7 0,25 0,55
6. Inne koszty : Gustawa Morcinka 5 0,20 0,51
Indywiduaine korzystanie z pomieszczenia pralni Docigzenie za zuzytg energie elektryczng, wode i gaz Gustawa Morcinka 7 0,20 0,51
Indywidualne korzystanie z dodatkowej piwnicy (zi/m2) 3,00] 3,00] 3,00] 3,00
Indywidualne korzystanie ze sprzatania wiatrotapow Wg indywidualnej deklaracji wg cen z zestawienia Sprzatanie wiatrolapéw
Indywidualne koszty korespondencji wg zgtoszen m‘mmi Nwmi N.mmi 2,28 Liczba mieszkan na klatce
schodowej zi/mieszkanie
15 4,86
A
Gzlonek Zarzadu |
T omwozmmﬁ»mguc

Kaszimierz Pilecki
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